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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf ND Studios
Styrelsen uppréattar hdarmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2014-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfdallighetsféreningen Stora Sjéfallet. Féreningens andel ar 9 procent.
Samfdalligheten férvaltar garage och innergdrd.

Fastigheten
Féreningen innehar fastigheten Stora Sjéfallet 4. Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 1768 kvm.

Lagenhetsférdelning:

30
16

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa Férsakring Filial.

Styrelsens sammanséttning

Yvonne Halling Ordférande
Christofer Ljunggren  Vice Ordférande
Bo Halling Kassor
Christopher Lillthors Sekreterare
Cecilia Malmsten Suppleant

Hanna Santesson Suppleant

Valberedning

Tilde Lindén och Jacob Nermark Hjelm.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvé ledaméter ur styrelsen.
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Revisorer

Ole Deurell Revisor Parameter Revision AB

Féregdende féreningsstédmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-12-15.

Extra féreningsstdmma holls 2023-02-22. Férandring av gemensamhetsanldggning miljdrum med Stora
Sjofallet 1.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strdcker sig fram till 2070.

Utférda historiska underhall

2023 OVK

2023  Rensning av ventilationskanaler

Planerade underhall

2023-2024  Spolning avloppstammar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltare SBC

Teknisk forvaltare SBC

Elavtal Karlstad energi
Hissentrependr OTIS

Larm undercentral KTC
Brandskydd Brandsdkra
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen férhandlade med banken augusti 2022 fér att binda om |&n. Vi delade upp vart stora lan pé ca.
15,7 milj. kr i tva lika delar. Detta fér att framdver hantera en mindre I&nesumma arsvis. Procentsatsen
landade pd 3,69 % och 3,79% fér tvd resp. tre @r bindningstid. Den tidigare réntan var pd 1,3 %.

Avgiftshéjning pd 48,3 % genomférdes frdn 2022-11-01 framst for att tdcka dkade rénte- och energikostnader.

Ett schema for kassaflédet har skapats.

Ovriga uppgifter

Under sept. 2022 gjordes férdndring av Porttelefonen. Koden togs bort och namnmeny inférdes.

Hosten 2022 har ett stort arbete genomfdrts av Varmex AB i syfte att f& en férbattrad funktion av vart
ventilations- och virmesystem.

En omfattande genomgdéng av vilka andrahandsuthyrningar som féreligger har genomférts.

Avseende garantibesiktningen har méte genomférts med SSM/AMASTEN ang. deras ansvar dd ventilationen
inte varit korrekt installd frén start. Styrelsen har bifogat nédvandiga dokument samt talat med teknisk
konsult ang. processen. SSM/SBB avsdger sig allt ansvar.

GA5-mdten (gemensamhetsanlaggning med Stora Sjéfallet 1) har genomférts. Badde avseende miljérum och
avloppsstammar.

Vi ndrmar oss ocksd slutet p& de dtgdrder som kvarstdr frdn garantibesiktningen.

Under &ret har balkonglddor, spishdllar och lysrér &tgardats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 1907 288 1421392 1497 312 1323 445
Resultat efter fin. poster -674 904 -288 494 -245 561 -156 225
Soliditet, % 82 83 82 82
/&rsovgift per kvm bostadsrdttsyta, kr 917 661 650 650
L&n per kvm bostadsyta, kr 14 385 14 236 14 440 14 533
Elkostnad per kvm totalyta, kr 129 106 71 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 100 87 82 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 35 32 31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2022 - 2023

Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30
Insatser 121992 000 - - 121992 000
Fond, yttre
. 541 678 - -3124 538 554
underhall
Balanserat resultat -1114 304 -288 494 3124 -1399 675
Arets resultat -288 494 288 494 -674 904 -674 904
Eget kapital 121130 879 (0] -674 904 120 455 975
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1402 799
Arets resultat - 674 904
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 538 554
Totalt -2 616 257
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 538 554
Balanseras i ny rdkning -2077 703

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 1907 288 1421434
Rorelseintdkter 49 730 580 165
Summa rérelseintdkter 1957 017 2001599
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1341 985 -1322732
Ovriga externa kostnader 7 -273 635 -289 026
Personalkostnader 8 -50 446 -38 149
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -364 915 -356 745
Summa rérelsekostnader -2 030 981 -2 006 651
RORELSERESULTAT 73 964 -5052
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4915 465
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -605 855 -283 907
Summa finansiella poster -600 940 -283 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -674 904 -288 494
ARETS RESULTAT -674 904 -288 494
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 145 485 834 145789 498
Summa materiella anlédggningstillgdngar 145 485 834 145 789 498
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 485 834 145789 498
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 949 13729
Ovriga fordringar il 697 402 789 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 2 489 0]
Summa kortfristiga fordringar 704 840 803134
Kassa och bank

Kassa och bank 1881 3431
Summa kassa och bank 1881 3431
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 706 721 806 565
SUMMA TILLGANGAR 146 192 555 146 596 063
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121992 000 121992 000
Fond fér yttre underhdll 538 554 541678
Summa bundet eget kapital 122 530 554 122 533 678
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1399 675 -1114 304
Arets resultat -674 904 -288 494
Summa fritt eget kapital -2 074 579 -1402 799
SUMMA EGET KAPITAL 120 455 975 121130 879
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 15 974 980 9183 300
Summa langfristiga skulder 15 974 980 9183 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 9 458 306 15 985 822
Leverantorsskulder 39 546 49 486
Skatteskulder 45 864 42135
Ovriga kortfristiga skulder 16 270 24131
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 201 613 180 310
Summa kortfristiga skulder 9 761599 16 281883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 192 555 146 596 063
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf ND Studios har upprdttats enligt /Z\rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbdttringar 20 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostader 1621830 1169 315
Bredband 113 400 113 400
El, moms 92 670 82 597
Drdjsmdlsranta 310 (0]
Pantsattningsavgift 7 812 7 004
Overlatelseavgift 5147 o]
Andrahandsuthyrning 66 089 49 077
Ores- och kronutjadmning 30 42
Fakturerade kostnader 2215 580 164
Elstod 47 010 (0]
Ovriga intdkter 505 1
Summa 1957 017 2001599
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 501 8 064
Hissbesiktning 1563 1494
Brandskydd 33615 43 027
Myndighetstillsyn (0] 3105
Gérdkostnader 0] 6875
Gemensamma utrymmen 4 968 2 869
Sophantering (0] 27 217
Serviceavtal 27 345 22732
Férbrukningsmaterial 9 144 700
Summa 84137 116 082
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2022 - 2023 2021-2022
VVS 18 988 18 543
Varmeanldggning/undercentral 11873 1400
Elinstallationer 0 10 372
Hissar (0] 1406
Skador/klotter/skadegérelse 6592 3125
Vind 0] 9 451
Sophantering/atervinning 0 580 164
Varmeanldggning 122 500 (0]
Ventilation 420 215 0]
Summa 580 168 624 461
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 228 336 187 328
Uppvdrmning 177 399 154 026
Vatten 72 402 62 465
Sophdmtning/renhdélining 26 450 23215
Summa 504 587 427 034
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 17 022 15 474
Tomtrattsavgdld 16 346 (0]
Kabel-TV 116 794 116 748
Fastighetsskatt 22 932 22 932
Summa 173 094 155154
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 3271 2 814
Tele- och datakommunikation 283 2856
Inkassokostnader 6532 5124
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 29 062 28 119
Styrelseomkostnader 684 2578
Fritids och trivselkostnader 5000 390
Féreningskostnader 4 743 1899
Foérvaltningsarvode enl avtal 189 104 183184
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 12 438
Korttidsinventarier (0] 4 288
Administration 25 693 16 772
Konsultkostnader (0] 22793
Bostadsrdtterna Sverige 5850 5770
Summa 273 635 289 026
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 40 000 30 000
Lagstadgade arb giv avg 10 446 8 149
Summa 50 446 38149
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslén 605 855 279 086
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 112
Ovriga rantekostnader (0] 4709
Summa 605 855 283907
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 147 929 968 147 929 968
Arets inkép 61250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 147 991 218 147 929 968
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 140 470 -1783725
Arets avskrivning -364 915 -356 745
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 505 385 -2140 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 485 834 145 789 498
| utgdende restvdrde ingdr mark med 76 580 968 76 580 968
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 84 600 000 84 600 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
Summa 136 600 000 136 600 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 24 815 20 871
Momsavrdkning 12 462 1682
Klientmedel hos SBC (0] 766 852
Transaktionskonto hos SBC 222 931 (0]
Borgo rantekonto hos SBC 437 194 0]
Summa 697 402 789 405
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rdnteintakter 2 489 (0]
Summa 2489 (o)
NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Handelsbanken 2023-09-01 0,64 % 4 454155 4 466 656
Handelsbanken 2024-10-30 3,88 % 300 000 0]
Handelsbanken 2023-09-01 0,87 % 4 804 151 4 816 652
Handelsbanken 2023-09-04 473 % 200 000 200 000
Handelsbanken 2024-09-01 3,69 % 7 837 490 15 685 814
Handelsbanken 2025-09-01 3,79 % 7 837 490 0]
Summa 25 433 286 25169 122
Varav kortfristig del 9 458 306 15 985 822

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 166 826 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostn rantor 7 320 4 840
Uppl kostnad arvoden 20 000 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 6 284 6284
Férutbet hyror/avgifter 168 009 149 186
Summa 201613 180 310
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 41000 000 471000 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen tar kontakt med El av Sol AB, sept. 2023 for att utréna om det dr realistiskt att anldgga fler
solceller &n de vi har och d& kunna skapa en sdnkning i energikostnaden. Erbjudande till medlemmarna om
utbetalning av regeringens "Elprisstdd” kommer att gé& ut under okt. 2023. Aterbetclning av garageintékt pé
109 tkr kommer frdn Samfdalligheten under hésten-23. Nya krav ang. Matavfallskvarnens upphérande kommer
att gélla frdn 2024-01-01. Inspektion av innertaket pd vinden har utférts. Resultatet var helt utan anmaérkning.
Styrelsen kommer att pdbérja arbete med att férnya stadgarna under hésten 2023. Nya férhandlingar med
SHB under augusti-23 fér att binda tvd 1&n (ca.4,8 milj. och ca.4,4 milj.). Vi vdljer att binda dessa pd 3 a&r till en
rénta pd 4,62%. Tidigare rantor var 0,87 % resp. 0,64 %.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Yvonne Halling

Christofer Ljunggren

Ordférande Vice Ordférande
Bo Halling Christopher Lillthors
Kassor Sekreterare

Var revisionsberdttelse har ldmnats

Parameter Revision AB
Ole Deurell
Revisor
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